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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezel Zrt. grehajtast kéré (hivatkozasi szama: 91 137608),

Németviri Dezséné jogutédai: (1).Farkas Katalin-jogut6d, (2).Farkas Kiroly-jogutéd, (3).Farkas Tibor Zoltin-jogutéd, (4).Huszar
Mité-jogutod, (5).Huszar Petra Bianka-jogutéd, (6).Huszdr Gerda Alexa-jogutéd, (7).Kk. Huszar Helga Korina-jogutod, (8).Kk. Huszar
Benedek-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi vegrehajtasrol szolé 1994.¢vi LIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos rverezés iranti hirdetmény kézzétételét kovetd 3 honap
clteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelen, a nevezett Jjogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtist DR. SAMUEL MARIA kézjegyz6 KO.4115.0.154/2006. szami hatdrozata alapjan DR. SAMUEL MARIA
kozjegyz6 a(z) 41015/0/92/2016. szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, VH ZARADEK cimen fennallo 1 466 339 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
Végrehajtist kérdhiv.szd

dr. Bartha Attila Viktor Kézlegyz6i Irodaja Farkas Tibor Zoltan 074.V.1509/2024 pénzkdvetelés 31015 Ft
OTP Faktoring Zrt. Németvari Dezséné jogutodjai 0028.V.0696/2013 KOLCSONOSSZEG 256 948 Ft
(98433683)

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkoriien Németvari Dezséné jogutddjai 415.V.945/2018 pénzkdvetelés 232224
Mik$dd Részvénytarsasag

INTRUM ZRT Farkas Tibor Zoltan 074.V.1073/2023 pénzkdvetelés 177 818
Magyar Allam Farkas Tibor Zoltin 074.AV.39/2024 ADOTARTOZAS 194 066
Legal Rest Zrt. Farkas Katalin 415.V.884/2021 pénzkovetelés 101933

cime: 7668 G’yéd, F6 utca f}4., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: GYOD BELTERULET, helyrajzi szama: 49/2.

tulajdoni hanyad: 5/20+5/20+5/20+1/20+1/20+1/20+1/20+1/20=1/1
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsigai: Az ingatlan megnevezése kivett lak6hdz, udvar. Teriilete: 2194 m2. A telepiilés
belteriileti részén helyezkedik el. Az épitmény hagyomanyos épitésii paraszthaz. Falazata vegyes, alapja vegyes. Fedése cserép, részben
fa és részben miianyag nyilaszdrékkal szerelt. Felijitasra szorul. Fiitése fa tiizeléssel megoldott.

A fénykép tajékoztatd jellegli, licitalds elstt mindenki a sajat felel8sségére gybzddjon meg az ingatlan allapotarél valamint annak
elhelyezkedésér6l. Tajékoztatom, hogy a végrehajtéi irodénak nincs tudomdsa arrél, hogy az ingatlanon vizdij-hétralék 4llna fenn, vagy a
szolgaltatas korlatozasra, megsziintetésre keriilt volna.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetSen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 270 000 Ft,

arverési elbleg: 1 427 000 F, )

licitkiiszob: 143 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR éltal generalt cgyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

‘, 1_,‘,' CLCL 1 Aria 2 025.04 1-] 2 )6 ,”:
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.04.18. 2025.05.08. 12:00 12 843 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.08. 12:00 2025.05.28. 12:00 9 989 000 Ft.
3. szakasz | 2025.05.28.12:00 2025.06.17. 12:00 7 135 000 Ft.

Az arverés (licitalis) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az rverés elsd vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldzd ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szdmitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejez6 idSpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllisa esetén — ha bekoltszhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eléterjesztve igazolhatia. Az arverezés
soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzott sorrend &s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sorén a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz8 1 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleléssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljardé végrehajtonak hivatalos tudomssa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti joglokrol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem témaszthaté.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltatt
képfelvétel kifcjezetten tdjékoztats jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzal is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem filzddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl cltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntaridsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisigaért a regisztrdlt felhaszndlék tartoznak Jelelbsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szol6 egvéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdagainak
teljes korii ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkeds végrehajts vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotiért, mindségéért, tovabbé a
vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért véllalt feleldsségert.

Tajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tdbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabbi a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépentig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjdn behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a vegrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérs] vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6] fiiggetlentil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgiltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndls a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasar6l szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérél. Az 4rverés
kézhirré tételéhez fliz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapl6 lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minGségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felhasznld jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaszn4loi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvsérlltéméséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténé hasznalatanak feltételeit 18gzité felhasznildsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezSk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverez8k nyilvantartasaban, akkor - az 4rverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megel6zben elSterjesztett aktivacios kéretme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténd hasznalatahoz szilkséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljard végrehajtéd aktivalia amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelelé Arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&I Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019 szama végrehajtoi letéti szimlara és az eldleg a letéti
szamlan jovairdsra kerilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznilatshoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerliljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 10gziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz8b Ssszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezét, mint 4rverési vevt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztll, hogy az drverési jegyz6konyv alairasa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz8konyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevl az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az elsé arverésre vonatkozod szabélyok az iranyadok azzal, ho gy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes veételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megéllapitdsit kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az érverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanérverésrdl (az Arverezékre vonatkozé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehaijté torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasgbol, a becsérték ismételt
megallapitdsatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott joger8s birosagi hatarozat
kézhezvételét]— szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti G hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kivetSen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogyv a birdsdgi végrehajtdsiol sz616 1994. évi LIII iorvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszther els.
4 kifogdst a végrehajtonal kell benvijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szél6 1990. évi XCIII. tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditort utalassal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznélatéval fizethet m eg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tibldjan a vételi ajanlattétel

idétartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovdibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Pécs, 2025.04.15. Tisztelettel:

dr. Lukdcs Tamas
6nallo birdsagi végrehajto
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